Naringspenningtvatt

straffbart risktagande vid formedling av
fastigheter

SAMORDNINGSFUNKTIONEN
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7 § Lag om straff for penningtvattsbrott

Den som, i naringsverksamhet eller sasom led i en verksamhet som
bedrivs vanemassigt eller annars i storre omfattning, medverkar till en
atgard som skaligen kan antas vara vidtagen i sadant syfte som angesi 3
§, doms for naringspenningtvatt till fangelse i hogst tva ar

- Naringsverksamhet
- Medverkar till straffbar atgard

- Skaligen kan antas skett i penningtvattssyfte
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3 § Lag om straff for penningtvattsbrott

For penningtvattsbrott doms, om atgarden syftar till att dolja att pengar eller
annan egendom harror fran brott eller brottslig verksamhet eller till att framja
mojligheterna for nagon att tillgodogora sig egendomen eller dess vérde,
den som

1.0verlater, forvarvar, omsatter, forvarar eller vidtar annan sadan atgard
med egendomen, eller

2.tillhandahaller, forvarvar eller upprattar en handling som kan ge en

skenbar forklaring till innehavet av egendomen, deltar i transaktioner som
utfors for skens skull, upptrader som bulvan eller vidtar annan sadan atgéard
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Skaligen kan antas vara vidtagen i penningtvattssyfte

- Egendomen behover inte komma fran brott eller brottslig
verksamhet

- Riskbeddmning
- medverkar till en atgard trots att den —vid en

objektiv bedomning — skaligen kan antas vara
vidtagen i penningtvattssyfte
- Omstandigheter som gor medverkan klandervard

- Lagen (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och
finansiering av terrorism
- Verksamhetsforeskrifter

&
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8.

Risk for penningtvitt eller finansiering av terrorism? Var vaksam pa varningssignalerna.

Varningssignaler i samband med
' kundkannedomséatgarder

- Det &r svart att kontrollera kundens eller dess
foretradares identitet.

« Kunden ar ovillig att ge detaljer kring sin
identitet eller svara pa fragor om sin ekonomi.

« Kunden kan endast tillhandahalla en kopia av
pass och/eller identitetshandlingar.

« Kunden anvénder utlandska identitetshand-
lingar som &r svéra att verifiera i samband
med kundkontroll.

« Kunden &r etablerad i ett land utanfor EES
som EU-kommissionen har identifierat som
ett hogriskland.

« Kunden eller kundens verkliga huvudman ar
en person i politiskt utsatt stéllning (en s k
Politically Exposed Person eller PEP), en
familjemedlem eller kand medarbetare till
en sadan person.

« Affarsforbindelse som etableras pa distans
och/eller dar stéallféretradaren/ombudet inte
ar personligen narvarande. Exempelvis dar
kunden gett en annan person fullmakt att
genomfora affaren.

« Misstankta bulvanférhéllanden. Exempelvis
att det finns indikationer pa att képaren inte
planerar att bo i bostaden utan vill ha majlig-
het att hyra ut till/lamna 6ver till en annan
person.

- En adressuppgift verkar vag eller ofullstandig.
Exempelvis anvands en anonym postuppsam-
lingsadress i stallet for en gatuadress.

« Kop eller forsaljningar som inte kan forklaras
utifran vad som ar kant om kundens ekono-
miska stéllning.

Varningssignaler under
affirsrelationens gang
- fortlopande uppféljning

- Baserat pa radande marknadssituation vill
kunden sélja ett objekt till ett betydligt under-
pris eller dverpris.

= Kunden vill anlita en fastighetsmaklare som
befinner sig pa langt geografiskt avstand fran
forsaljningsobjektet.

« Séljaren ger kredit vid forsaljningen.

« Koparen efterfragar, for kunden eller kund-
kategorin, ovanliga objekt utan att nagon
tillfredsstallande forklaring ges. Exempelvis
koper fastigheter pa platser dar personen/
verksamheten inte har nagon personlig eller
affarsmassig anknytning och utan att det finns
nagra uppenbara ekonomiska fordelar med
kopet.

« Koparen onskar forvarva en fastighet utan att
ha sett den.

« Képaren bryr sig inte om priset eller ytterliga-
re detaljer om affaren.

« Fastigheter som sljs med hog vinst eller
forlust kort tid efter kop utan marknads-
forhallanden som indikerar att detta ar
normalt.

« Koparen betalar en for hég handpenning och
ber méklaren att fora tillbaka det 6verskjutan-
de beloppet.

- Képaren frantrader kdpet och ber fastighets-
maklaren att fora 6ver handpenningen till
ett annat konto an det som ursprungligen
anvéndes.

« Flera kop eller forséljningar under ett visst
intervall som inte forefaller normala for
kunden eller kundkategorin.

« En kund vagrar att besvara kundkannedoms-
fragor eller vill inte ldmna dokumentation och
underlag som exempelvis styrker transaktio-
nens syfte, pengarnas ursprung eller vem som
ar den tankta mottagaren.

« Saljaren ar inte mottagaren av transaktionen.

« Snabb vidareforsaljning av inkopt bostad till
ett hogre pris till bekant, slakting eller till ett
foretag som séljaren sjalv ager.

« Kunden férséker utveckla en personlig
relation till makiaren och efterfragar andra
tjanster an vad som ar normalt for maklaren
att utfora.

« Kunden verkar inte vara tillrackligt kunnig om
syftet eller anvandningen av fastigheten som
kops.

« Kunden ateranvander underlag som exempel-
vis kontoutdrag, testamente, gavobevis eller
skuldebrev for att styrka pengarnas ursprung
eller transaktionens syfte.

' Varningssignaler kopplade
till betalning

« Kopare som vill betala med kontanta medel.

= Anvéandande av en foretradare for inkop eller
forséljning av bostad utan att det finns ett
tydligt samband mellan koparen/séljaren och
foretradaren

« Hela eller delar av kopeskillingen betalas av
ndgon annan an kdparen.

« Transaktioner dar delar av kdpeskillingen
regleras direkt melian parterna.

« Koparen vill inte betala hela beloppet via
bankéverforing.

« Betalning eller avbetalning med kontanter
eller andra betalningsmedel exempelvis en
postvaxel som skulle kunna underlatta
anonymitet eller minska sparbarheten.

» Betalningar som &r avvikande utifran kundens
eller kundkategorins normala beteende.

= Handpenningen &r uppdelad i onédigt manga
transaktioner.

« Lan for kop av fastigheter som tillhandahalls

fran en ovanlig kalla, till exempel ett utlandskt

foretag.

= Transaktioner med medel fran lander som
anses vara skatteparadis, oavsett om kunden
ar bosatt i det berdrda landet eller inte.

« Kunden begar att f& kdpeskillingen insatt pa
flera olika konton.

« Kunden gor mindre delbetalningar fran olika
konton.

Har du frdgor om hur du som fastighets-
maéklare ska agera om du misstanker
penningtvatt?

Kontakta Fastighetsmaklarinspektionen:
telefon 010-458 01 00
eller e-post registrator@fmi.se
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